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RESUMO

Os conjuntos habitacionais configuram um intervalo na ocupa-
¢do urbana genérica e irrestrita. Em geral, as politicas habitacio-
nais estdo associadas a ordenamentos juridicos e econémicos ex-
cepcionais, as margens do ordenamento da cidade. Um estado de
excecao politico e espacial, uma cidade feita de um arquipélago
de arquiteturas que mobilizam a escala urbana. Assim, é valioso
observar que ha casos em que a arquitetura é capaz de aprovei-
tar a oportunidade de um projeto de habitacio em grande escala
para produzir valores de uso, de cidade, em contraponto ao sis-
tema de valotes de troca. A fim de compreender como essas ar-
quiteturas produzem tal efeito, este artigo se debruca sobre dois
casos para extrair licdes de projetos que podetiam transformar
o modo como pensamos os grandes conjuntos habitacionais.

Palavras-chave: Habitacao social. Conjuntos habitacionais. Politi-
ca habitacional. Periferia metropolitana.
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ABSTRACT

Housing complexes configure a break in the generic and unrestric-
ted urban occupation. In general, housing policies are associated
with exceptional legal and economic ordinances, on the margins of
the city ordinance. A spatial and political state of exception, a city
made up of an archipelago of architectures that mobilize the urban
scale. Thus, noting that there are cases in which architecture can
take advantage of the opportunity of a large-scale housing project
to produce values of use, of the city, in contrast to the system of
exchange values is valuable. To understand how these architectures
produce such an effect, this article focuses on two cases to extract
design lessons that could transform the way we think about large
housing complexes.

Keywords: Social housing. Mass housing projects. Housing policy.
Metropolitan periphery.
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INTRODUCAO

Nos ultimos dois séculos, as cidades cresceram de
modo exponencial, resultando na completa urbani-
zacdo (LEFEBVRE, 1974), na expansio planetdria do
Sfendmeno urbano (BRENNER; SCHMID, 2013) e no
Antropoceno (CRUTZEN, 2002). Se esse processo
esteve ligado a industrializagdo — que acelerou a eco-
nomia urbana capitalista e conferiu alto valor de troca
as terras urbanizadas, alterando inclusive a geologia do
planeta (HARVEY, 2012, 2014; LEFEBVRE, 1967;
SANTOS, 1996) —, hoje segue dinamicas ainda mais
complexas, sobretudo em lugares do capital periférico
(SANTOS, 1993) e diante das recentes tecnologias de
comunicag¢ao planetaria.

Enquanto o processo de expansio industrial dos sé-
culos XVIII e XIX tomou o grid como aparato capaz
de produzir urbanizacido — como um “regime total
da nocio de propriedade” (AURELI 2018, p. 161),
resultando em expansdes metropolitanas industtiais,
como Nova York, Barcelona e Buenos Aires —; a se-
gunda metade do século XX e inicio do XXI acelerou
o processo de colonizagdo urbana através da disper-
sao [sprawl] da apropriacdo, subdivisio e abstracdo de
todo o ambiente planetario, desde o solo — inclusive
o subsolo — a atmosfera. Assim, as contracoes e di-
latagoes dos valores de troca do solo — mercantiliza-
¢bes da habitacao, produgdes de naturezas baratas, et-
nocentrismos contemporaneos etc. (MACEDO, 2017;
ROLNIK, 2015) — definem a priori a forma da urba-
niza¢do, a experiéncia urbana passa ser a mera mate-
rializacao de férmulas de mais-valia do solo edificado.

Tem-se entdo o colapso do grid metropolitano pelas
rodovias de conexio regional da megalépole (POPE,
1996). Esse rompimento produz dois efeitos inter-re-
lacionados, um morfolégico e outro social e politico.
Morfologicamente, o rompimento do grid transforma
a experiéncia centrifuga da metropole, isto é, uma ex-
periéncia que tende a expansdo do grid, em uma ex-
periéncia centripeta da megal6pole, ou seja, a vivéncia
espiral de habitar uma estrutura urbana em forma de
espinha de peixe [ladders], constituida pelas variadas
ligacGes individualizadas e gradativas entre as ruas
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sem saida dos condominios fechados, as rodovias que
agrupam condominios e os edificios de escritorios de
acesso restrito (POPE, 1996, p. 190). Em termos so-
ciais e politicos, o rompimento do grid destroi a figu-
ra da sociedade de massas e produz o fim do homem
universal. Crescem assim tanto a manifestagao da indi-
vidualiza¢do entrdpica de iguais a partir da experiéncia
espiral e egocéntrica da estrutura em espinha de peixe

quanto a desfigurada multidio que co-habita as infra-
estruturas de mobilidade (POPE, 1996, p. 222).

Nesse contexto, com frequéncia, o papel da arquite-
tura parece ser o de mera definidora de meios mais
eficientes de funcionamento do mercado. Suas formas
sao medidas apenas em termos de metragem quadrada
vendavel, taxas de ocupagio, taxas de aproveitamento
etc. Sao raros os casos de uma constru¢io que fortale-
¢a os valores de uso cotidianos dos espagos, em vez de
seus valores de troca. A fim de combater essa anomalia
de valoragao — valores de troca profundamente mais
importantes que valores de uso —, frequentemen-
te apostamos em regras, taxas especiais e legislacdes
como paliativos, que se tornam tao mais frageis quanto
mais periférica for a nacdo. O projeto de arquitetura,
no entanto, permanece em geral 0 mesmo.

Abordaremos aqui uma dimensdo significativa des-
se problema, percebida principalmente nos grandes
projetos de habitacdo. Em muitos casos, a arquitetura
desses grandes projetos permanece a mesma, seja em
grandes conjuntos habitacionais para classes menos fa-
vorecidas ou em grandes condominios fechados: uma
arquitetura da valoriza¢do dos investimentos imobili-
arios. Assim, é valioso observar que ha casos em que
a arquitetura é capaz de aproveitar a oportunidade de
um projeto de habitacio em grande escala para pro-
duzir valores de uso, de cidade, em contraponto ao
sistema de valores de troca.

Desse modo, os conjuntos habitacionais configuram
um intervalo na ocupagdo urbana genérica e irrestrita,
um contraponto a légica da urbanizacdo. Em geral, as
politicas habitacionais estdo associadas a ordenamen-
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tos juridicos e economicos excepcionais, as margens do
ordenamento da cidade. Um estado de excecio politi-
co e espacial (AURELI, 2011a, 2011b). A fim de com-
preender como essas arquiteturas produzem tal efeito,
este artigo se debruca sobre dois casos para extrair li-
¢Oes de projetos que poderiam transformar o modo
como pensamos os grandes conjuntos habitacionais.

BAIRRO DA MALAGUEIRA E LAFAYETTE
PARK:DOISEPISODIOSDETRANSFORMAGAO
SOCIAL E URBANA ATRAVES ESTATUTO DO
PROJETO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS

O bairro Malagueira, em Evora (1977-1996), projetado
por Alvaro Siza, e o Lafayette Park, em Detroit (1958-
1961), concebido por Ludwig Mies van der Rohe,
Ludwig Hilberseimer e Alfred Caldwell, fazem dos
conjuntos habitacionais por¢oes de cidade: um bairro
e um parque. Com mais de 1,2 mil unidades habita-
cionais em aproximadamente 25 hectare cada, vislum-
bram a supera¢io da situacdo de dependéncia de que
padecem seus territorios em relacdo aos centros urba-
nos nos quais estao proximos, e negociam a dimensao
anonima e conflituosa do espago publico com aque-
la identitaria e afetiva do espa¢o doméstico com sua
comunidade particular. Mas o fazem através de quais
meios? E como podemos representa-los?

Nio se trata de estabelecer relagdes de causa e con-
sequéncia ou de discursar sobre uma pratica que se
desenvolve plenamente uma vez dadas as condigdes
politicas e sociais para tal. Nao se pretende tampou-
co fazer uma analise histérica ou social do projeto de
habitagdao, mas buscar estratégias que ajudem a pen-
sar o estatuto do projeto de conjuntos habitacionais
no mundo atual. Assim, trata-se menos da ressonan-
cia da obra desses arquitetos canonizados do que da
contribuicdo de duas situagdes urbanas excepcionais
para a cultura arquitetonica contemporanea, as quais
sdo capazes de estabelecer um repertério de solucoes
projetuais para conjuntos habitacionais.
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Em Portugal, ha o caso da Escola do Porto e das pra-
ticas e processos do SAAL (Servigo de Apoio Ambu-
latério Local) (O PROCESSO..., 2014). Em um peti-
odo de repressio politica, a Escola do Porto constitui
o principal lécus de pensamento sobre o estatuto da
arquitetura portuguesa e seu papel politico em relacao
a sua cultura e povo, atrasado e periférico em uma Eu-
ropa dominada por uma arquitetura moderna que se
impoe (FIGUEIRA, 2002). Com a Revolucio de 1974,
as especulacoes no interior da Escola contagiam a pra-
tica a partir de um processo de transformacio radical
do pacto social do pafs, que tem na arquitetura pon-
to de inflexdo no desenvolvimento do meio urbano e
de suas dinamicas sociais. O SAAL organiza brigadas
coordenadas por arquitetos que auxiliam a populaciao
na transformacio de seus proprios territorios. A pra-
tica portuguesa desloca entdo a condi¢io tradicional
do projeto como forma de saber disciplinar autbnoma
para pensa-la do ponto de vista de um fendémeno cul-
tural, que se constitui com e pelos individuos.

No caso dos Estados Unidos, interessa-nos a didspora
dos arquitetos alemaes Mies e Hilberseimer em Chica-
go. Chegados ao Novo Mundo, repensam e avangam
suas visOes sobre o papel social da arquitetura a partir
da realidade que os envolve. A partir do encontro com
o paisagista estadunidense Alfred Caldwell, a metrépo-
le extensiva de Hilberseimer se descentraliza e se espa-
lha sobre as pradarias americanas, enquanto a estética
fabril ¢ definitivamente absorvida pelos espacos mie-
sianos, dominados pelo corpo e pelo olho, transfigu-
rando-se nos interiores universais do corporativismo
estadunidense (ZIMMERMAN, 2014). Tanto o meio
académico quanto o mercado da construgao absorvem
pouco a pouco seus pensamentos e praticas, que, por
um lado, se legitimariam como o préprio vernaculo
do capitalismo nos Estados Unidos, e, por outro, ten-
cionariam uma condic¢do de sociedade extremamente
individualista a partir de formas de cooperacio infor-
madas pelo povo e pela terra (STEVENS, 2012).
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Sao momentos de transformacdo social intensa, com
raizes no passado e voltadas para o futuro. Arquitetos
e uma vasta gama de atores mobilizam visGes sociais
em projetos que mesclam uma matriz racionalista a
postulados que vio de encontro a separagdo das fun-
¢oes na cidade e a retorica dualista entre a intensidade
da cidade central e o sonho suburbano. Em Portugal,
nos anos 1970, e nos Estados Unidos durante os anos
1950, debate-se uma cidade distinta daquela que se vé:
nem centro, nem campo, nem subuirbio, nem periferia.
Os codigos que produzem as cidades sdo tensionados
nesses momentos singulares. A cultura material e ima-
terial informa a beleza calculada da forma arquitetonica,
que é cenario de um teatro social que se quer transfor-
mado. A cidade e o social se mobilizam pela arquitetu-
ra, seja através da “vontade da época traduzida para o
espaco” (JOHNSON, 1947, p. 183) ou da “organiza-
¢do do espago que melhor satisfaz [...] uma sociedade
em determinado momento e em determinado lugar”
(TAVORA, 2007, p. 37) — para citar Mies e Tévora.

SEIS QUALIDADES

Os dois conjuntos demonstram como inovagdes na
organizac¢ao da propriedade no financiamento da cons-
trucao e na organiza¢io politica de operacSes urbanas
capacitam visOes arquitetonicas alternativas a realidade
em que se inserem. Diferentemente do projeto social
do modernismo do inicio do século XX — funciona-
lista e tecnocratico —, nos dois casos, a autonomia
do pensamento arquitetonico age de modo direto no
alinhamento de interesses entre a realidade material e
politica de um territorio especifico e suas equipes de
projetistas, seus financiadores e seus usuarios, que por
vezes se confundem.

Agora veremos seis qualidades desses dois exemplos
de projetos de conjuntos habitacionais que tratam da
construcao massiva de habitacio visando nio a su-
pressao de uma falta ou a erradicagio de um déficit,
mas a condi¢io ativa de uma comunidade, a formacio
de um bairro e de um parque.
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Enclave de acessibilidade publica
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200 ®
01, mercado 16, habitagoes (1.¢.) 22, habilagies
02. hotel (o canstruida) 07, ponie 12, imja ) 7 praca 23. garagens (n.c.)
03. cooperativa Baa Vontade n.c) 08 anfiteatro 13, cinema a céu aberto (n.c) 18, domo (n.c)
04. centro mdico fuc.) 09, garagens 14, abrigo de idosos 19, orquestra dos Acordedes (nc )
05. cdificio de apartamentos 10 cooperativa Giraldo 15, restavmante fa.c.} 20, horta comunitaria
06. diqie 11, pargue infantil 16 habitagdes (nc) 21 comeois

LAFAYETTE PARK

2001

12 Lafayetre Towers
7. Joliet cooperative - consthouses ¢ tewnbiouses 13. ceatro comercial

08, Lafayeite cooperafive - courthouses e fownhouses 14 estacienamento

15. estacienamento (.}

16. centre comereial (n.¢.)

17. expansie do Lafayette Pk (1.5.)

01 Lafayerte Pleasance (parque pilblica)

02, escols (tsio construida confomme projelo)
03, hotel nc.c.p)

04. The Pavillion - itorre de apartamento para alugnel) 09, torre de spartamentos (o sonstruido)
10. Chateanfort ownhouses (n.c.c.p)

1. Cherboneau tovnhouses (n.c.c.p.)

05. LaSalle coperative - comthonses ¢ fovnhonses
06. Nicolet covperative - courthonses ¢ townbouses

Mapa 1 — Bairro da Malagueira e 1afayette Park
Fonte: Elaboragio nossa.
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Pedestres acessam livremente os conjuntos construi-
dos e, aos espagos vazios, sio conferidos diferentes
niveis de publicidade. Diferentemente da vida apolitica
do condominio fechado, para o passante — seja ele um
morador ou ndo — a acessibilidade livre da o carater
publico dessas por¢oes de cidade a0 mesmo tempo em
que deixa claro que se estd em territério de identidade
propria. Essa dialética entre publico e privado da o tom
das relacGes de continuidade e ruptura entre a cidade
existente e as areas projetadas. As operacoes de natu-
reza topografica e paisagistica expandem os limites da
arquitetura e subvertem as competéncias do arquiteto.
Os espacos de circulacdo se constituem como verda-
deiros espacos publicos e a estrutura constitutiva do
bairro nao se dd apenas pelos objetos privados da habi-
tacdo. Assim, os edificios renunciam a sua condicao de
objetos introvertidos para ganhar em dimensio urbana.

Em Evora, vemos um sistema em espinha de peixe
que delimita ruas principais de caracteristica mais pu-
blica que dao acesso a estreitas vias locais de acesso
as habitacdes. Esse sistema conecta tecidos existen-
tes e se assenta a topografia para criar uma paisagem
construida, atravessada e delimitada pelo percurso da
conduta — construcdo aérea que se assemelha a um
aqueduto e distribui as infraestruturas do conjunto.

Enquanto isso, em Detroit, um sitio delimitado por
vias de trafego intenso ¢ deixado inacessivel ao trans-
porte motorizado e penetrado apenas por vias sem
saida que ddo acesso as moradias do conjunto. A vege-
tacdo frondosa e as torres projetadas por Mies marcam
a paisagem singular dessa pequena porc¢ao de cidade
acessivel aos pedestres.

Pos FAUUSP, Sao Paulo, v. 30, n. 57, ¢, jul-dez 2023.
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Mapa 2 — Bairro da Malagueira e 1afayette Park
Fonte: Elaboragdo nossa.

Pos | 5

FAUUSP



Nao se trata da simples combinagao de fungdes, muito Paisagem fixa e interior flexivel
menos de uma reserva de espagos deixados ao arbitrio

do mercado. Espacos sem um programa claramente BAIRRO DA MALAGUEIRA
definido estdo abertos a livre apropriacao pelos habi- |
tantes e sua ocupagao ndo se restringe a normas pre-
estabelecidas. A partir da negociacdo entre individuos
responsaveis coletivamente por seus proprios espagos,
eventos efémeros e ocupagoes mais ou menos perenes
acontecem conforme os animos da disputa e do deba-
te daqueles que os praticam.

Em seu plano, Siza deixa livre uma grande por¢io na
area central da Malagueira, ocupada apenas por linhas
de luminarias que marcam caminhos de pedestres pre-
existentes no chio de terra. Nas inflexdes da trama,
recintos publicos e comércios se associam para abrir as
ruas de acesso as unidades a populagio em geral.

. , . LAFAYETTE PARK
Em Detroit, o parque ¢ o centro de um sistema gra-

diente de espacos livres que fazem a passagem das vias
mais intensas de circulagdo metropolitana a experién-
cia bucdlica desses espacos verdes de definicdo incerta.
O piso gramado ¢é palco das mais diversas atividades,
dependendo de sua relagio com as arquiteturas adja-
centes. Sejam elas perenes, como as estruturas patra
criangas, ou mais temporarias, com mobilidrios des-
montaveis em trechos de interse¢do com o parque.

Mapa 3 — Bairro da Malagueira e 1afayette Park
Fonte: Elaboragio nossa.
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Em vez de uma celebragao da diversidade e da expres-
sdo dos habitantes sobre o construido, vemos uma
imagem fixa de um bairro e de um parque. Entretanto,
no interior de tal fixidez, as possibilidades de apropria-
¢io e organizacdo dos espacos ¢ extremamente flexi-
vel. A autonomia da imagem ndo constitui um projeto
de fachada autbnomo em relacdo ao interior, mas uma
construcio rigida que absorve a complexidade da vida
cotidiana de seus habitantes a0 mesmo tempo em que
constréi uma paisagem.

As casas com patio da Malagueira multiplicam a area
de fachada das unidades e criam um espago interme-
diario entre a rua publica e os interiores privados das
casas. A partir do patio se da a possibilidade de exten-
sdo e de transformacdo do construido: estendem-se,
adicionam-se ou removem-se cémodos, projetam-se
novas coberturas ou decoram-se patio e fachada inter-
na a imagem e semelhanca de seus moradores.

Os interiores das formas unitarias propostas por Mies
sdo invisiveis. As esquadrias de piso a teto refletem o
exterior e permitem total visibilidade a partir do inte-
rior. A imbricacio das unidades nas townhouses [casas
geminadas| e nas courthouses [casas patio] oculta o tama-
nho das unidades, assim como sua distribuicao interior
eaorganizacio de seus nucleos domésticos. Os espacos
interiores das dreas sociais das unidades — salas ¢ an-
tessalas — nao se definem por seus usos e suas dimen-
soes nao deixam evidentes a disposicio dos moveis.

Assim, a variedade se sobrepoe a variagio; a celebragio
da diversidade, a negociagao da diferen¢a. Uma mesma
identidade arquitetonica absorve diferentes formas de
morar de nucleos familiares diversos.

Pos FAUUSP, Sao Paulo, v. 30, n. 57, ¢, jul-dez 2023.

Delimitagdao de um lugar a partir da infraestrutura
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Mapa 4 — Bairro da Malagneira e Lafayette Park
Fonte: Elaboracio nossa.
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A aproximacido entre paisagismo, urbanismo e infra- Sistema contingente
estrutura borra os limites entre cidade e natureza e ex-

pande os da arquitetura para além da simples provisao BAIRRO DA MALAGUEIRA

~

de uma funcido ou do puro embelezamento do espaco
construido. Vemos a delimitacio de um novo sitio, ao
mesmo tempo a parte e conectado aquilo que o circunda.

A conduta da Malagueira é o canal que distribui as in-
fraestruturas das unidades, mas também um marco na
paisagem. Ela delimita trechos do bairro, cria espagos
publicos sombreados e serve de marquise as vias comer-
ciais. Além de conferir identidade aos espagos percorri-

dos pelo passante, marca uma paisagem tnica de modo
simultaneo a materialidade da cidade medieval de Evora.

(©9) “tecido urbano preesistente

Com excec¢ao das vias carrogaveis sem saida que pene- @ Bow
tram o parque, o Lafayette Park ¢ todo elevado em um
metro em relacdo ao seu entorno. Além de servir de
base para a distribui¢io dos fluidos que desservem as
habita¢oes, o desnivel gerencia a visibilidade do bait-
ro-jardim em relacdo ao seu entorno e as suas vias de
acesso. Através dessa mediacio de niveis, realidades
opostas convivem sem se ver e intensificam a experi-

éncia nica de um sitio excepcional.

O tratamento arquitetonico e paisagistico das infra-
estruturas em nossos estudos de caso faz a mediacio
entre a macroescala da cidade e a microescala do lugar.
Ao criar obstaculos, estabelecer passagens e gerir a vi-

sibilidade entre partes dos conjuntos, delimitam uma

ideia de lugar que difere de seu entorno ao mesmo @ b

(a0 cons

@) Lafayetie Pleasance

tempo em que se relacionam com ele.

Mapa 5 — Bairro da Malagueira e Iafayette Park
Fonte: Elaboragao nossa.
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Os dois conjuntos estudados constituem sistemas fe-
chados estabelecidos em projeto, mas que dependem
das contingéncias de sua aplicagdo em um territorio
especifico. E justamente nesse processo de mediacio
com o real que se mostra a condi¢do de abertura des-
ses sistemas. Hssa abertura nio esta relacionada a ideia
de flexibilidade de uso — ou seja, a pura utilidade —,
mas a0 enquadramento da diversidade e da contingén-

cia através de um método.

Mesmo nos trechos do conjunto nio construidos
conforme o projeto original, certas caracteristi-
cas do desenho urbano de Hilberseimer se man-
tém e garantem algumas qualidades a todo o con-
junto. Sem a mesma natureza exuberante, nem oOs
ricos esquemas de visibilidade e atravessamentos,
a disposicao dos conjuntos de residéncias e a or-
ganizagdo fundiaria a partir de cooperativas refor-
¢am a dimensdo comunitiria desse bairro-parque
independentemente do design de suas arquiteturas.

No processo de assentamento no territorio, a arquite-

tura erudita de Siza se abre generosamente as contin-
géncias de cada situagao especifica. Sejam construidos
pelos habitantes organizados ou pelo mercado tradi-
cional, em cada caso os métodos construtivos podem
variar segundo os meios disponiveis. Com a contribui-

Em ambos os casos, os sistemas propostos siao abertos
a negociacdo com a vida cotidiana e aos percalgos da
histéria. Seja ainda em projeto ou no espago ja constru-
ido, individuos se apropriam e bricolam suas vidas em
conjunto no bairro da Malagueira e no Lafayette Park.

cao dos futuros moradores, a articulacio com trechos

de tecido urbano existentes pode dar origem a uma
praga; o desvio de uma arvore associada a bancos sob

a conduta define um espaco de estar etc.

Desenho juridico

FUTUROS
HABITANTES
i . politicas habitacionais
J, PQ_LITICAS . planejamento urbano
PUBLICAS 5

subsidios e vantagens
para compra ¢ construgio
. pardmetros sdcio-ccondmicos

SOCIEDADE CIVIL
ORGANIZADA

. agentes do mercado
. sindicatos
cooperativas habitacionais
PROJETISTAS

. debates e negociacdes mediadas
pelas equipes de projetistas

. pardmetros juridicos

FINANCIAMENTO

E CONSTRUGAO
agentes do mercado

. autoconstrugio

. subsidios publicos g

A riqueza de passagens e atravessamentos € 0s esque-
mas de visibilidade definidos pela vegetacio e pela ar-
quitetura conferem um carater teatral aos dois casos

EVOLUCAQ DO PROJETO
projetistas podem ser chamados novamente 4 cena ou niio
certas qualidades do projeto devem sc manter

. regulagio do mercado e politicas habitacionais

rantem diversidade de habitantes

méo de obra, materiais debates e negociagdes inscrilas espacialmente
¢ téenicas locais assim como formas de representagio politica institucional

! '
l | :
hd A

-,

O ® S

PROIJETO BAIRRO DA MALAGUEIRA IRANSFORMACAQ
LAFAYETTE PARK /EXPANSAO
HABITANTES E— COOPERATIVAS OUTRAS
HABITACIONAIS INSTITUICOES

. gestdo coletiva das dreas de

propriedade compartilhada
representagdo dos habitantes

junto ao poder piblico

. mediagdo de compra /

venda / aluguel

Fluxograma 1 — Esquema
Fonte: Elaboragao nossa.
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. associagdes comerciais
PODER . instituigdes de educagiio e cultura

PUBLICO

. gestdio dos espacos piiblicos
. gestdo dos cquipamentos publicos
. regulagio do mercado imobiliario
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estudados e produzem relacoes significativas entre os
individuos. Contudo, o desenho nao garante a relagao
harmonica entre os habitantes, muito menos a gerén-
cia coletiva dos espagos. Em ambos os casos, hd um
aparato jutidico do modelo de propriedade e de gerén-
cia dos espagos que estimula esse modo de vida comu-
nitario, diferentemente da légica assistencialista e/ou
mercadolégica do condominio fechado.

Na Malagueira, duas cooperativas representam mais
de um terco das unidades do bairro. Suas sedes funcio-
nam ao mesmo tempo como clube, local de encontro
ou sede de diversas outras associacGes de bairro. As-
sim, promovem a ocupag¢io dos espagos publicos do
bairro com eventos, como concertos e feiras, e organi-
zam aulas de artesanato, hortas comunitarias e espagos
de trabalho coletivos. As cooperativas sio também um
meio alternativo de representacdo politica da popula-
¢do do bairro na municipalidade.

Em Detroit, quatro cooperativas compdem 0s con-
juntos de baixa altura do Lafayette Park ¢ ddo nome
as vias sem saida que penetram o parque (Lafayette,
Nicolet, Juliet e LaSalle). Elas sdo responsaveis por
uma série de espacos compartilhados do conjunto. As
trés torres disputam a paisagem corporativa da cidade.
Uma delas (Pavillion) é composta por pequenos apat-
tamentos de aluguel, muito disputados entre estudan-
tes universitarios; e duas (Lafayette Towers), dedicadas
a habitacio de aluguel social. A Prefeitura, um hotel e
uma escola publica compartilham a administracio do
parque. As espacialidades que vimos até aqui, associa-
das ao estatuto politico e juridico dessas porcoes de
cidade, contribuem para a criacio de um modo de vida
singular, palco de diversidade e de solidariedade.

CONCLUSAO

A crise de habitacdo ao redor do globo ja dura tanto
tempo que ¢ dificil imaginar um momento em que o
nimero de moradias disponiveis foi o suficiente para
todos. No processo de urbanizacdo, o déficit de ha-
bitacdo se tornou um dos recursos mais eficientes de
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aprisionamento financeiro da populagao em geral. Seja
sob a forma de financiamento ou aluguel, somos for-
¢ados a viver em condi¢oes de divida perpétua. Em
outras palavras, para poder habitar — para poder es-
tar/set na cidade (e no mundo totalmente urbano) —
¢ necessario vender a maior parte de nossa vida ativa,
sob a forma de trabalho pago.

Nesse sentido, a provisao habitacional deixa de ser
enquadrada como responsabilidade puiblica a partir de
suas regulacdes e subsidios e passa a seguir uma logica
de mercado baseada na ideia de oferta e procura. Ou
seja, a questdo da habitacido resume-se a gestdo de um
déficit habitacional. Isso resulta em uma “agonia entre
a transformacdo material de um territorio singular e
uma conjuntura onipresente que tende a reproduzir re-
lagdes de poder desiguais cada vez mais reconheciveis
ao redor do globo” (ROLNIK, 2015, p. 10).

Nas primeiras cidades e cidadelas, e durante muito
tempo, forma social e forma construida coincidiram
em um todo unitirio — pensamos aqui nos aglomera-
dos de Catalhiiyiik , nas malocas dos povos da floresta
ou nas terras comunais do medievo. Com a divisao
do trabalho a partir da légica industrial, a implanta-
¢do extensiva da propriedade privada e o surgimento
do Estado moderno, o cariter dessa relagao entre for-
ma construida e forma social é transformado. Vemos,
entdo, uma divisao. Uma alta arquitetura, assombrada
pela vontade de durar e de emitir signos em dire¢ao
ao futuro, oposta a uma baixa arquitetura, ou arquite-
tura menor, que ¢ a forma do construido acordada a
maior parte da populagdo, com sua rede de afetos e sua
linguagem formal vernicula. “De um lado, o poema
hinario da fundacéo e, do outro, a prosa do habitat”
(BAILLY, 2013, p. 250).

Contudo, a construcio massiva de habitacdo destina-
da a abrigar camadas inteiras da populacdo excluidas
dos centros utbanos nio é um fendémeno recente.
Essa urgéncia, que nascera nos paises europeus que
se industrializavam ao longo do século XIX, coloca a
habitagdo como questao preponderante dos assenta-
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mentos humanos. O modernismo colocou a habitacio
no centro do debate sobre o desenvolvimento huma-
no — social e tecnoldgico. A crenga no progresso e no
acesso universal aos prazeres e confortos de uma vida
que se reproduz alienada e separada das fontes de pro-
dugdo dd a prosa do habitat status de alta arquitetura.

Como tal, o projeto de um conjunto habitacional
constitui uma unidade tanto tertitorial e social quanto
politica e espacial. Mesmo dependente de um corpo de
condi¢Oes economicas, politicas, sociais e disciplinares,
a espacialidade é aspecto primordial e fundador desse
recorte. Por isso, envolve a criacio de uma forma de se
relacionar em comunidade, uma forma de vida e de um
possivel fazer comum (DARDOT; LAVAL, 2017).

No bairro da Malagueira e no Lafayette Park, coopera-
tivas, sindicatos, habitantes organizados, membros das
esferas de representacio politica, projetistas e agentes
do mercado se fundem em forca cultural em um “ter-
ritério fisico porque existencial” (COMITE INVISI-
BLE, 2014, p. 202, traducdo nossa). Contudo, nao se
trata aqui de afirmar uma correspondéncia entre for-
ma politica, social e construida. Os projetos do bairro
da Malagueira e do Lafayette Park marcam mais uma
certa intencionalidade sociologica do que um projeto
social. N2o se trata tampouco de um projetar para, mas
de um projetar com, da constitui¢io de um porgué mais
que de um como, da construcdo de uma paisagem cul-
tural, de uma perspectiva de mundo coletiva. Trata-
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-se de projetos que vém do interior do corpo social,
que tém nossos projetistas como parte constituinte
e constitutiva, como uma “lideranca nao autoritaria”
(CLASTRES, 2017). A partir das li¢des arquitetoni-
cas extraidas de duas por¢des de cidade projetadas e
construidas, forma construida e forma social voltam
a se fundir na tentativa de reposicionar outros futuros
possiveis para nossa espécie.

Em Depois do futuro, o critico e tedrico italiano Fran-
co Berardi recorre a histéria da arte para pensar so-
bre um fenémeno incontornavel dos tempos atuais:
a crise de imagina¢do e¢ o fim do futuro como hori-
zonte — ou destino-manifesto — do progresso hu-
mano. Dos valores estéticos dos futuristas italianos a
ética da revolta cyberpunk, o autor busca ultrapassar
uma dualidade que nos leva a crise de futurabilidade, a
oposicio entre a capitulacio dos responsaveis pela
crise e a imobilidade da revolta. Quem sabe as licGes
do Malagueira e do Lafayette Park ndo sejam uma
dessas possibilidades que se traduzem em poténcia
e, eventualmente, em poder efetivo. A partir de Be-
rardi entendemos possibilidade como um “conteido
inscrito na constituicdo do presente, imanéncia do
possivel”; poténcia como “a energia subjetiva que de-
senvolve as possibilidades e as atualiza”; e poder como,
“a selecdo e a imposi¢do de uma possibilidade entre
muitas, [...] como um paradigma que informa a sé-
rie de atos posteriores” (BERARDI, 2019, p. 178).
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